UBND THANH PHO HA NOI CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG DPéc 13p - Tw do - Hanh phic
$6: 13772 /SXD-QLN Ha Noi, ngay 74 thdng 10 ndm 2025
V/v nha & hinh thanh trong tuong

lai tai céac kh01 nhd chung cu
CT1, CT2 tai & dit A3-N02-1
thuoc du an T6 horp cong trinh
cdn hd, viin phong va céng cdng
thudc QHCT Khu Béc C6 Nhué-
Chém t 1& 1/500, Ha Noi.

Kinh giri:  Lién danh Cong ty C6 phén Bat dong san JS va Cong ty
cb phin diu tir xay dyng Bach Pang TMC.

S¢ X8y dung nhén dugc Van ban s6 210/2025/CV-TMC ngay 02/10/2025
cla Lién danh Cong ty C6 phan Bét dong san JS va Cong ty cb phin dau tu xay
dung Bach Pang TMC thong bdo nha ¢ hinh thanh trong tuong lai tai cac khoi
nha chung cu CT1, CT2 tai 6 dit A3-N02-1 thudc dy an T ‘hop cong trinh cén
hd, vén phong va cong cong thuge QHCT Khu Biac C6 Nhué-Chém ty 18 1/500,
thanh phé Ha Néi du didu kién dugc dua vao kinh doanh theo quy dinh cua Luat
Kinh doanh bit déng san nim 2023.

Can cir quy dinh tai Piéu 24 Luat Kinh doanh bit dong san nim 2023;
Khoéan 2 Pidu 183 Lust Nha & ndm 2023; Pidu 8 Nghi dinh 96/2024/ND- CP
ngay 24/7/2024 ciia Chinh phu; hd so kém theo Vin ban s6 210/2025/CV- ™C
ngay 02/10/2025, S& Xay dung cé y kién nhu sau:

I. Thong tin vé D 4n

1. Tén Du 4n: cac khéi nha chung cu CT1, CT2 tai 6 d4t A3-N02-1 thudc
du 4n T4 hop cbng trinh cin ho, vin phong va cdng cong.
' 2. Pia chi: Tai Phuong Dong Ngac, thanh pho Ha Noi.

3. Chua du tw: Lién danh Céng ty C4 phan B4t dong san JS va Cong ty cd
phin diu tr xay dung Bach Ping TMC.

4. Pia chi: Tang 5 Sanh AB Khu Vin phong, toa nha Imperia Garden, 5O
143 Nguyé&n Tuén —phuo’ng Thanh Xuén - Thanh phd Ha Nai.

II. Phap ly cia Dy 4n

1. V& viéc chép thuan cht truo‘ng dau tu ctia Du an:

UBND thanh phé Ha N¢i ¢ Quyet dinh chu truong dau tu s 2562/QD-
UBND ngay 24/5/2018 chép thuan nha déu tu thire hién du an: Lién danh Céng
ty cb phan bat dong san Vimedimex-Cong ty cd phén dau tu xay du’ng Bach
Ping TMC thuc hién du an To hop cdng trinh céin hd, viin phong va cong cong
tai dia chi Khu d6 thi Béc C5 Nhué-Cheém, quén Béc Tu Liém, Ha Noi; Quyet
dinh chip thuén didu chinh chi truong dau tu sb 1111/QP-UBND ngay
28/02/2025 chap thuén nha dau tw: Lién danh Cong ty cb phan Bit dong san J S-
Cong ty cb phin diu tu x4y dung Bach Bang TMC thyc hién thyuc hién du 4n To
hop céng trinh cin hd, vdn phong va cong cong tai dia chi Khu d6 thi Bic Cb
Nhué- Chem, quén Bac Tir Li€m, Ha Noi.

2. Ve quy hoach, thiét ké, cip phép cia Dy an

- Vé Quy hoach
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UBND_ thanh phé Ha Néi c6 Quyét dinh sb 153/Qb-UBND ngay
06/01/2017 v& viéc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét tai cdc 6 dat
ky higu: G3-CC], G2-CT1, G2-BT1, G5-B12, G8-BT3 thudc Quy hoach chi tlet
Khu vuc Bic C Nhue Chém, ty 1€ 1/500 dia ch1 phudng Xuéan Dinh, quan Béc
Tir Liém, Ha Ngi.

- Vé Thiét ké cong trinh

Cuc Quén Kinh té- Quan ly dau tu xay dung-Bo Xay dung c6 Vin ban s6
1198/KTQLXD-TCCS ngay 23/5/2025 thong bao két qua thAm dinh BCNCKT
DTXD diéu chinh cong trinh CTI, CT2 tai 6 d4t A3-N02-1 thudc du an TS hop
cOng trinh cin hd, vin phong va cong cong thudée QHCT Khu vuc Bic Cb Nhué-
Chém ty 1€ 1/500, thanh pho Ha Ngi.

- V& Cdp phép xdy dung

S& Xay dung Ha Ndi c6 Gidy phep xdy dung sb 41/GPXD ngay
23/6/2020, s6 68/GPXD ngay 14/9/2020 va s6 55/GPXD ngay 30/6/2025 cap
cho Cong ty ¢ phan bét dong san JS (dai dién lién danh) dugc phép xay dung
cac cOng trinh cao tang HH1, HH2, HH3 tai 6 dit A3-HH5-1 ctia dw 4n T6 hop
cOng trinh cin ho, vin phong va cdng cong.

3. V& bit dal

UBND Thanh phé c6 Quyét dinh so 2391/Qb-UBND ngay 10/6/2020 vé
viéc cho phép Lién danh Cong ty cb phan bit dong san Vimedimex (dai dién
Lién Danh) Cong ty cb phén dau tu Xdy dyng Bach Bang T™C chuyén muc
dich sir dung dat 52.379, Sm?2 d4t va giao 9.191,6m2 dat (1a dit néng nghiép
chua giao nam rai rac va dat muong, duong ndi ddng nam xen ket) tai phu'ong
Xuin Dinh, quin Bic Tir Liém cho Lién danh Céng ty ¢ phin bit dong $an
V1med1mex (dai dién Lién danh)- Cong ty ¢b phin dau tu xay du’ng Bach Dang
TMC & thuc hién du 4n TS hop cong trinh can h§, van phong va cong cong
Khu d6 thi Bac Cb Nhué-Chém (dot 1);. Quyet dmh sb 89/Qb-UBND ngay
08/01/2025 ve viéc phe duyét gia dat cu thé 1am cin cir tinh tidn sir dung dat doi
voi du 4n T4 hop cdng trinh can ho, vin phong va cong cong Khu db thi Bic Cé
Nhué- Chém (dot 1) tai phudng Xuan Binh, quan Bic Tir Liém, Ha Nbi.

4. Glay 1o ngh1em thu hoan phin méng céng trinh

Chu dau tu c6 Bién ban nghiém thu hoan thanh hang giai doan thi cong
x4y du’ng sb 01/2025/BBNTHT-GDTC ngay 30/7/2025 nghlem thu hang muc
thi cong xdy dung két cdu phan mong +hém 02 Toa CT1 va CT2 cha dy an T
hop cdng trinh cén ho, vin phong va cdng cong Khu d6 thi Bic C& Nhue Chém.

III. Théng tin vé nha & hinh thanh trong twong lai dd diéu kién ban,
cho thué mua.

1. Loai san pham nha & cao ting,

2. Tong s6 san phdm du kién dua vao kinh doanh: téng sb 528 cin chung
cw (Danh Sach vi tri, dién tich cdn hé theo phu luc dinh kem).

IV Piéu kién ciia nha & hinh thanh trong tuong lai tai du an di dap
ung daé dwge ban, ‘cho thué mua.

Nha & hinh thanh trong tuong lai tai céac khéi nha chung cu CT1, CT2 tai
6 dat A3-N02-1 thude du an T hop cbng trinh can hg, vin phong va cong cong
thuéec QHCT Khu Bac Co Nhué-Chém ty 18 1/500, thanh pho Ha Néi do Lién
danh Céng ty C& phin B4t dong san JS va Cong ty cb phdn diu tw xay dung
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Bach Bang TMC thuc hién da dleu kién duoc dua vao kinh doanh theo quy dinh
tai Didu 24 ctia Luét Kinh doanh bét ddng san nim 2023, cu thé:

1. Nha &, cong trinh x4y dung dd duogc khoi cdng xay dung theo quy dinh
ctia phap ludt vé x4y dung

Chu du tw Dur an ¢ Thong bao khai cong x4y dung hang muc cdng trinh,
cOng trinh xay du’ng sb 77/2025/TB-TMC ngay 10/7/2025.

2. Gidy to vé quyen sit dung dht

UBND_ Thanh phé ¢ Quyet dinh s§ 2391/QP-UBND ngay 10/6/2020;
Quy ét dinh 56 89/QB UBND ngay 08/01/2025 cho phép Lién danh Cong ty ch
phan bét dong san Vimedimex (dai dién Lién Danh) Cong ty cb phan dau 81
xdy dung Bach Bang ™C chuyen myc dich st dung dat 52.379 ,9m2 dat va
giao 9.191,6m2 dat (13 d4t nong nghiép chua giao nam rai rac va At muong,
dudng ndi dong nam xen ket) tai phucng Xuan Pinh, quin Bic Tir Liém cho
Lién danh Céng ty c6 phan bat dong sén Vimedimex (dai dién Lién danh)- Cong
ty cb phin du tu xay dung Bach Piang TMC dé thyc hién dy an T6 hop cong
trinh cin hg, vin phong va cong cdng Khu d6 thj Bic C6 Nhué-Chém.

3. Gidy phép x4y dyng nha &, cong trinh xay dung

S& Xay dung Ha Noi c¢6 Gidy phep xfy dung sb 41/GPXD ngay
23/6/2020, s6 68/GPXD ngay 14/9/2020 cap cho Lién danh Cong ty cd phan bat
ddng san VImedlmeX (dai dién Lién danh) Céng ty ¢b phén dau tu xay dung
Bach Ding TMC dugc phép xiy du’ng céc cong trinh cao ting clia du an Té hop
cong trinh can hd, viin phong va cong cong thuéc QHCT Khu Bic C6 Nhué-
Cheém ty 1€ 1/500, thanh phd Ha Nbi.

4. Glay to nghlem thu hoan phin méng cong trinh

Chu dau tu c6 Bién ban nghiém thu hoan thanh hang giai doan thi cong
X8y du’ng s6 01/2025/BBNTHT-GDTC ngay 30/7/2025 ngh1em thu hang muyc
thi cong x4y du‘ng két cAu phin mong +hém 02 Toéa CT1 va CT2 cla du an T
hop cong trinh cén hg, van phong va cong cong Khu d5 thi Bac C6 Nhué-Chém.

5.Nha &, cong trinh x4y dung phéi ndm trong du an bét dong san da dugc
co quan nha nuéc cé thim quyén chap thuén theo quy dinh ctia phép luat va
trong ndi dung dy an dugc chip thuén c6 muc dich diu tu xiy dung nha &, cong
trinh x4y dung dé ban, cho thué mua.

Dy 4an d3 duge UBND thanh phé Ha Noi ¢ Quyet dinh chu truong dAu
tur s6 2562/QB—UBND ngay 24/5/2018; Quyét dinh chip thuin didu chinh chit
trwong déu tir s6 111 1/Qb-UBND ngay 28/02/2025

6. Pap tng d1eu kién quy dinh tai céc dlem b, ¢, d, d khoan 1, diém a va
diém ¢ khoan 2 Diéu 14 ciia Luat kinh doanh bt dong san 2023. _

- Theo bio céo ciia Lién danh nha ddu tu tai Vin ban sb 210/2025/CV-
TMC ngay 02/10/2025, hign cac khéi nha chung cu CT1, CT2 tai 6 dit A3-
NO2-1 thude du 4n T6 hop cOng trinh ¢an hd, van phong va cdng cong thude
QHCT Khu Bic C8 Nhué-Chém ty 18 1/500, thanh ph6 Ha Nbi khong thé chép
tai bat cir td chirc, ca nhan nao;

Chu du tu chiu trach nhlem Ve cam két tren tuan thi quy dinh tai Pidu
183 Luat Nha & 2023 khi ky hop dong mua bén, thue mua nha & hinh thanh
‘trong tuong lai v6i khach hang.

- Dy an dd dwoc UBND thanh pho Ha Noi phé duyét Quy hoach chi tiét
ty 1& 1/500; da dugc UBND thanh phd Ha Noi giao dat dé thue hién; d4 duoc S&
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xay dung Ha Noi cép Glay phép x8y dung; Theo bio cdo cia Chu dau fu, du 4n
dang duoc trién khai xay du‘ng phu hop tlen dd, quy hoach, thiét k& va gidy
phép da duge co quan Nha nude ¢6 tham quyén chap thuén.

- Nghla vu tai chinh vé dAt: chit dAu tir cam két d4 hoan thanh nghia vy tai
chinh vé& d4t tai Du 4n.

7. D4 dugc cong khai théng tin v& bt dong san, du 4n bat dong san dua
vao kinh doanh theo quy dinh tai Piéu 6 cia Luat nay.

Chii ddu tu d& cong khai théng tin vé bét dong san, du 4n bat déng sén
dua vao kinh doanh trén trang thong tin cia don vi.

V. Trach nhiém, yéu cau doi voi chi dau tw du 4n

1. Chiu trach nhiém vé céc thong tin, hd so, tai liu chi dau tu d3 cung
cip vé Du 4n.

2, Chiu trach nhiém ve dam bao nha & hinh thanh trong tuong lai tai du 4n
da dép tng da didu kién dé dugc ban cho thué mua theo quy dinh tai Pidu 24
ctia Luat Kinh doanh bat déng san 2023.

- Thuc hién ddy du trach nhiém va nghia vu cia cha dau tu dw 4n duoc
quy dinh trong cac Luét: Kinh doanh bét dong san nim 2023, Nha & ndm 2023,
Dat dai nam 2023; Xay dung, Pau tr, Bao vé Moi trudng va cac vin ban hu:ong
dan thuc hién.

- Cong khai théng tin vé bét dong sén duwgc dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Pidu 6 cita Luat kinh doanh bt déng san ndm 2023, Pidu 4 ciia Nghi
dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024.

- Thuc hién vi€c kinh doanh nha & tuin tha theo dung cac quy dinh tai
Pidu 22, Bleu 25, Pidu 27, Dleu 46 cia Luat kinh doanh bét dong san nam
2023; Piéu 12 ctia Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 va céc quy -
dinh phap ludt lién quan.

- Lién hé Ngin hang thuo‘ng mai ¢6 di ndng luc theo quy dinh dé duoc
cép bao 1anh nghia vu ti chinh cda chd dau tu d6i voi khach hang mua nha khi
ky hop ddng mua, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai duoe quy dinh
tai D1eu 26 cua Luat kinh doanh bat dong san nim 2023,

- Thuc hién ding ky hop ddng miu lam co s& ky hop dong ban nha & hinh
thanh trong twong lai theo quy dinh cha phép luét.

- St dung tién d& thu tir bén mua, thué mua dé diu tu xay du‘ng du an, nha
&, cong trinh x4y dung, phan dién tich san xay dung trong cong trinh x4y dung
dd dugc béan, cho thué mua dung muc dich sit dung theo théa thuén trong hop
ddng d4 ky két; tuan thtt quy dinh cta phép luat vé phong, chong rira tién.

- Viéc thanh toan trong mua ban nha &, cdng trinh x4y dyung, phén dién
tich san xay dung trong cdng trinh xiy dung hinh thanh trong twong lai thuc
hién theo quy dinh tai Didu 25 Luat Kinh doanh bét dong san 2023,

- - Ban giao nha @, cdng trinh x4y dung hinh thanh trong twong lai theo quy
dinh tai Piéu 27 Luat Kinh doanh bét dong san 2023 va cac quy dinh phap luat
khac co lién quan.

- Chi d4u tu dy 4n, doanh nghiép kinh doanh bét dong san, doanh nghiép
kinh doanh dich vu bat d6ng san nhan tién thanh toan theo hop dong kinh doanh
bit dong san, horp dong kinh doanh dich vu bét dong san tir khach hang thong
qua fai khodn mé tai t6 chiic tin dung trong nuéc hodc chi nhanh ngén hang
nude ngoai dang hoat dong hgp phép tai Viét Nam.
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- Chii diu tu c6 trach nhiém mé mot tai khoan thanh todn tai mot td chic
tin dung dang hoat dong tai Viét Nam dé nhén kinh phi béo tri do ngudi mua,
thué mua cin ho hoidc dién tich khac trong nha chung cu dugc quy dinh tai
Khoan 1 Diéu 153 Luat Nha & ndm 2023.

3. Ky hop dong mua ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong tucmg lai
tudn thi quy dinh va dép Gng cac didu kién theo quy dinh cta phap luat vé kinh
doanh bét dong san 2023.

- Thuc hién ddy du trach nhiém va nghia vu cua chu dAu tu du an duoc
quy dinh trong cdc Ludt: Kinh doanh b4t dong sdn ndm 2023, Nha & nidm 2023,
Dat dai ndm 2023; Xay dung, Dau tr, Bio vé Moi trudng va cic vin ban hu'O'ng
dan thre hién.

- Thuc hién cac ndi dung theo quy dinh tai Khoan 5, Khoan 6 Piéu 8, diém k
Khoén 1 Didu 19, Khoan 2 Di€u 23 cua Luét Kinh doanh bat ddng san 2023.

- Cong kha1 thong tin v& bét ddng san duge dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 6 ctia Luat kinh doanh bt dong san nam 2023, Diéu 4 clia Nghi
dinh sb 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 truée khi ky hop dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai v&i khach hang.

- Tudn thi quy dinh tai Diéu 183 Lu4t Nha & 2023.

Cht dau tu chiu hoan toan trich nhiém truce phap luat ve tinh chuin x4c
va tinh hop phap cia cac thdng tin, s liéu, tai liéu gii kém hd so di cung cép
cho S& Xay dung.

VI. Trong qui trinh trién khai thwe hién dy 4n, Chi dau tw chiu
trach nhiém:

- Thlrc hién ddy du trach nhiém va nghla vu cia chii ddu tu du 4n dugce
quy dinh trong cac Luét: Kinh doanh bét dong sén nam 2023, Nha & ndm 2023,
Dat dai nam 2023; Xay dung, Diu tu, Bao vé Mbi trudng va cic vin ban hu’ong
dan thie hién.

- Tuén thu quy dinh tai Didu 183 Lu4t Nha & 2023.

- Ky hop dong mua ban, thué mua nha & theo quy dinh; sit dung nguon
vbn dé huy dong vao ding muyc dich x4y dung nha & tai dy 4n d6; nghiém cam
chii dau tu huy déng vuot qua s6 tién mua, thué mua nha & duoc ng trudc cha
Khach hang theo quy dinh ctua phap luét; trudng hop sit dung sai muc dich
nguon vbn huy ddng hodc chiém dung v6n di huy déng hodic huy dong vugt qua
s0 ti€n mua, thué mua nha & ing truéc cia khach hang thi phai hoan lai s6 tién
dad huy dong sai quy dinh, phai bdi thuong (néu gay thiét hal) va bi xit phat vi
pham hanh chinh theo quy dinh cia phap luit vé xir phat vi pham hanh chinh
hodc bi truy ciru trach nhiém hinh sy theo quy dinh cua phap luét; trucmg hop
chi du tu ky hop ddng mua ban nha & véi to chc, ca nhan nude nude ngoai
thi cht diu tu chi dugc thyc hién khi dap tng cac yéu cau quy dinh tai: Pidu 17,
Diéu 18 va Pidu 19 Luat Nha & nim 2023; cic Diéu 5, 6 va Didu 7 cua Nghi
dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chmh pht va cac quy dinh phap luit
khéc c6 lién quan.

- Thuc hién du 4n diu tre xay dung dam bao dung quy dinh va tién d6
dugc duyét; chiu trich nhiém v& chét lugng cbng trinh xay dung, vé dam bao
PCCC ddi v6i cong trinh theo quy dinh; chi thuc hién ban giao nha cho ngurol
mua nha khi cong trinh d& dugc nghiém_ thu dua vao st dung theo quy dinh cua
phap luat hién hanh. Chiu trach nhiém dau tu xiy dung cong trinh va ha tng k§
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thuat, ha tang x4 hoi cia du &n dam bao dong bo, ket ni v6i ha tang k¥ thust
khu vuc theo quy hoach theo tIe'n d0 di duoc cap tham guyen phé duyet

- Thuc hién viéc d4nh sb, gin bién sb nba va bién chi din cong cong ddi
Vo1 cong trinh theo quy dinh.

- Thue hién che dd bao cdo tinh hinh trién khai thuc hién du 4n theo quy
dinh tai Khoan 4 Pidu 15 Nghl dinh s6 94/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cla
Chinh phu vé quy dinh chi tiét mét s6 diéu cna Luat Kinh doanh bét déng san
ve X4y dlmg va quan Iy hé théng thong tin, co s¢ dif lidu vé nha & va thi trudng
bat déng sén, giri vé S¢ Xdy dung dé& cap nhét, tdng hop, theo dbi va kiém tra
huéng dan thuc hién theo tham quyen

- Cong khai théng tin vé bit ddng san duge dua vao kinh doanh theo quy
dinh tai Diéu 6 ctia Luat kinh doanh bt dong séan nim 2023, Didu 4 clia Nghi
dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 trude khi ky hop dong mua ban, thué
mua nha & hinh thanh trong tuong lai véi khach hang

- Lién danh Céng ty o) phan Bét dong san JS va Cong ty cb phan d’au tu
X4y dung Bach Pang TMC chiu hon toan trach nhiém truéc phap luét vé tinh
chuén x4c va tinh hop phép cua cac thdng tin, s 1idu, tai lidu trong hd so giri S&
X4y dung kém theo Vin ban sb 210/2025/CV TMC ngay 02/10/2025.

S Xay dung thong bao dé Lién danh Cong ty Cb phan Bét dong san JS
va Cong ty ¢6 phin dau tu x4y dung Bach Ping TMC biét, t& chire thuc hién

theo quy dinh./. ] .
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